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ANTECEDENTES DE HECHO

Unico. En fecha 20/05/25, la administraciéon concursal ha propuesto reglas especiales
de liquidacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Unico. Conforme a lo dispuesto en el art. 415 del TRLC, al acordar la apertura de la
liquidacién de la masa activa o en resolucidon posterior, el juez, previa audiencia o
informe del administrador concursal a evacuar en el plazo maximo de diez dias naturales,
podra establecer las reglas especiales de liquidacion que considere oportunas, asi como,
bien de oficio bien a solicitud de la administracion concursal, modificar las que hubiera
establecido. Las reglas especiales de liquidacion establecidas por el juez podran ser
modificadas o dejadas sin efecto en cualquier momento, bien de oficio bien a solicitud de
la administracion concursal.

En todos aquellos activos no afectados por las reglas especiales se seguira la regla general
del art. 421 del TRLC.
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De dichas reglas especiales se debe dar la publicidad en el Registro Ptblico Concursal a
los efectos del apartado 5° del referido art.415 del TRLC a fin de evitar innecesarias
solicitudes de autorizacion judicial.

PARTE DISPOSITIVA

Acuerdo aprobar las siguientes reglas especiales de liquidacion:

1 - Realizacion individual o por lotes.

La administracion concursal podra disponer la realizacion de los bienes de forma aislada
o por lotes. En este tltimo caso, debera evitarse la agrupacion de bienes afectos a créditos
con privilegio especial titulados por acreedores distintos, pues ello dificulta la realizacion
de ofertas por dichas entidades.

2.- Bienes o derechos afectos al pago de los créditos con privilegio especial.

Los bienes afectos al pago de crédito con privilegio se liquidaran de la siguiente manera:
2.1. Venta directa

Durante los tres primeros meses, por venta directa por el valor de mercado segun tasacion
oficial actualizada por entidad homologada para el caso de bienes inmuebles y valoracion
por entidad especializada para bienes muebles, si dicho valor fuera inferior al minimo que
se hubiese pactado al constituir la garantia, el acreedor o los acreedores con privilegio
especial deberan aceptar de forma expresa.

2.2. Subasta extrajudicial por entidad especializada

Si no hubiera sido posible la venta directa, el bien se subastard por medio de entidad
especializada que permita optimizar el precio de liquidacion por lo que se establecera un
tipo de salida sin posibilidad de posturas inferiores a éste.

La eleccion de la entidad especializada es competencia de la administracion concursal,
pues a ella incumbe la liquidacion concursal, segtn los principios de interés del concurso
y con el fin de satisfacer el interés de los acreedores. Se debera comunicar al juzgado la
entidad especializada escogida de forma previa al inicio del proceso de venta.

2.2.1.- Pago del coste de la entidad especializada.

El pago de la retribucion de la entidad especializada sera a cargo del adquirente o
adjudicatario, sea o no éste el acreedor con privilegio especial.

2.2.2.- Protocolizaciéon notarial. El proceso de venta se protocolizard
notarialmente.

2.2.3.- Tipos de la subasta y posturas. El tipo de salida de la subasta sera del
70% del valor de mercado segin tasacion oficial actualizada por entidad
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homologada para el caso de bienes inmuebles y valoracion por entidad
especializada para bienes muebles. No se admitiran posturas por debajo del tipo de
salida.

2.2.4.- Reglas de la entidad. En lo no previsto, se aplicaran las reglas de la
entidad especializada.

2.3.- Subasta judicial. Cuando no se obtuviere en la subasta por entidad especializada, al
menos el 70% del valor del bien, o no exista entidad especializada interesada en la
realizacion del bien, o concurran, a juicio de la administracion concursal, circunstancias
que desaconsejen el recurso a dichas entidades, se podra acudir a la subasta electronica
judicial.

La subasta sera electronica siendo el tipo de salida el valor por el que se ha inventariado
el bien.

Si en la subasta judicial de bienes o derechos hipotecados o pignorados no hubiera ningtin
postor, el beneficiario de la garantia tendra derecho a adjudicarse el bien o el derecho, en
el plazo de cinco dias desde que le fuera comunicado el resultado de la subasta, por el
50% de su valor de tasacion, si fuera un bien mueble, o por el 70% de su valor de
tasacion, si fuera un bien inmueble, o, en ambos casos, por la cantidad que se le deba por
todos los conceptos.

2.4 Cuotas indivisas de propiedad

Si los bienes afectos a privilegio especial fueran cuotas indivisas de propiedad, a fin de
obtener el mayor precio posible, con caracter previo se ofrecerd la compra a los restantes
comuneros por el valor de mercado segin tasacion oficial actualizada por entidad
homologada para el caso de bienes inmuebles y valoracion por entidad especializada para
bienes muebles, si dicho valor fuera inferior al minimo que se hubiese pactado al
constituir la garantia, el acreedor o los acreedores con privilegio especial deberan aceptar
de forma expresa.

Si mas de un comunero manifestara querer adquirir la cuota indivisa se realizard un
proceso concurrencial entre ellos.

Si ningin comunero realizara oferta, o dicha oferta no fuera aceptada por el acreedor o los
acreedores con privilegio especial, cuando dicho consentimiento fuera necesario, se

instara, en incidente concursal, la division de la cosa comun, de conformidad con los arts.
552-11 del CCCat. o 404 del CC.

La venta de la totalidad del bien se realizara conforme a los apartados 2.1, 2.2 y 2.3.

3.- Bienes libres de cargas.
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Los bienes libres de cargas se liquidaran de la siguiente manera:
3.1. Venta directa

Durante los tres primeros meses, por venta directa por el valor de mercado seglin tasacion
oficial actualizada por entidad homologada para el caso de bienes inmuebles y valoracion
por entidad especializada para bienes muebles. No se aceptaran ofertas inferiores al 80%
del valor.

3.2. Subasta extrajudicial por entidad especializada

Si no hubiera sido posible la venta directa, el bien se subastard por medio de entidad
especializada que permita optimizar el precio de liquidacion por lo que se establecera un
tipo de salida sin posibilidad de posturas inferiores a éste.

La eleccion de la entidad especializada es competencia de la administracion concursal,
pues a ella incumbe la liquidacion concursal, segun los principios de interés del concurso
y con el fin de satisfacer el interés de los acreedores. Se debera comunicar al juzgado la
entidad especializada escogida de forma previa al inicio del proceso de venta.

3.2.1.- Pago del coste de la entidad especializada.

El pago de la retribucion de la entidad especializada serd a cargo del adquirente o
adjudicatario, sea o no éste el acreedor con privilegio especial.

3.2.2.- Protocolizacion notarial. El proceso de venta se protocolizard
notarialmente.

3.2.3.- Tipos de la subasta y posturas. El tipo de salida de la subasta serd del
60% del valor de mercado segin tasacion oficial actualizada por entidad
homologada para el caso de bienes inmuebles y valoracion por entidad
especializada para bienes muebles. No se admitiran posturas por debajo del tipo de
salida.

3.2.4 Reglas de la entidad. En lo no previsto, se aplicaran las reglas de la entidad
especializada.

3.3.- Subasta judicial. Cuando no se obtuviere en la subasta por entidad especializada, al
menos el 60% del valor del bien, o no exista entidad especializada interesada en la
realizacion del bien, o concurran, a juicio de la administracion concursal, circunstancias
que desaconsejen el recurso a dichas entidades, se podra acudir a la subasta electronica
judicial.

La subasta sera electronica siendo el tipo de salida el valor por el que se ha inventariado
el bien.

3.4 Cuotas indivisas de propiedad
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Si los bienes fueran cuotas indivisas de propiedad, a fin de obtener el mayor precio
posible, con caracter previo se ofrecera la compra a los restantes comuneros por el valor
de mercado segun tasacion oficial actualizada por entidad homologada para el caso de
bienes inmuebles y valoracion por entidad especializada para bienes muebles.

Si mas de un comunero manifestara querer adquirir la cuota indivisa se realizara un
proceso concurrencial entre ellos.

Si ningiin comunero realizara oferta, se instara, en incidente concursal, la division de la
cosa comun, de conformidad con los arts. 552-11 del CCCat. o 404 del CC.

La venta de la totalidad del bien se realizara conforme a los apartados 3.1, 3.2 y 3.3.
4. Regulacion supletoria

En todos aquellos activos no afectados por las reglas especiales se seguird la regla general
del art. 421 del TRLC, siendo la forma de realizacion la subasta electronica notarial.

Publicacién de esta resolucion: Esta resolucion se publicard en el Registro Publico
Concursal

Modo de impugnacién: recurso de REPOSICION ante este Organo judicial, mediante
un escrito que se debe presentar en el plazo de CINCO dias, contados desde el
siguiente al de la notificacion, en el que se debe expresar la infraccion en que haya
incurrido la resolucion. Ademas, se debe constituir, en la cuenta de Depositos y
Consignaciones de este Organo judicial, el depdsito a que se refiere la DA 152 de la
LOPJ reformada por la LO 1/2009, de 3 de noviembre, y acreditarse debidamente. Sin
estos requisitos no se admitira la impugnacién. La interposicion del recurso no tendra
efectos suspensivos respecto de la resolucién recurrida (arts. 451 y 452 de la LEC).

Lo acuerdo y firmo.
El Magistrado
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